RADA ZASTUPITELSTVA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENTI
rady Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

¢islo 1413
ze dne 12. 12. 1995

navrhu na schvdleni dodatku ¢.3 ke smlouvé o ndjmu, uzavrené dne
2.1994 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 18.1.1995 a dodatku ¢. 2 ze dne
29.9.1995 mezi hl. m. Prahou a Four Seasons Investments B.V.

k
4,

Rada Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

I. schvaluije
dodatek €. 3, ktery je pfilohou ¢€.1 tohoto usneseni, ke smlouvé
0 najmu uzavrené dne 4.2.1994 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
18.1.1995 a ¢.2 ze dne 29.9.1995 mezi hl. m. Prahou a Four
Seasons B.V., registracni ¢islo 246.524, spolecnost se sidlem v
Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam, Nizozemi

II. uk lada
1. primatorovi hl.m. Prahy
1.1. podepsat dodatek ¢.3 dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 14.12.1995

RNDr. Jan Ko u k a 1, CSc.
primator hl.m. Prahy

Ing. Petr Svec
naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Dvorak

Anotace: 310
Tisk: 7436
Provede: primator hl.m. Prahy

Na védomi: odbory MHMP



Priloha ¢.1 k usneseni rady ZHMP ¢.1413 ze dne 12.12.1995

DODATEK €. 3 KE SMLOUVE O NAJMU

Hlavni mésto Praha, ICO 064581, se sidlem Praha 1,
Marianské nam. ¢. 2, 110 01, Ceska republika,
zastoupené primatorem RNDr. Janem Koukalem, CSc. (dale
jen "pronajimatel")

a

Four Seasons Prague Investments B.V., reg. €. 246.524,
spolecnost se sidlem v Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam,
Nizozemi, zastoupend panem H. Rogerem Garlandem (dale
jen "najemce")

uzaviraji nésledujici dodatek ke smlouvé o nédjmu uzavfiené
dne 4. Unora 1994 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 18. ledna
1995 a dodatku ¢. 2 ze dne 29. zari 1995 (dale jen
"smlouva"):

Clanek 1

Obé strany uznavaji cCasovou narocnost projednavani podminek

pro

zastavbu pro hotelovy komplex (jak je definovan ve

smlouvé) v navaznosti na finanéni proveditelnost projektu
hotelového komplexu a zaroven si preji upfesnit, pozménit
a doplnit nékterda ustanoveni smlouvy.

Clanek 2

Z divodd uvedenych v ¢&lanku 1 vySe, se strany dohodly na
nasledujicim:

(a)

(b)

V odstavci 2. avodu smlouvy se mezi slova "spolecnost"
a "se" vklada text "zaloZena podle zakoni Nizozemi'.

Text ¢lanku I., odstavcl 1 a 2 smlouvy se vymazava jako
celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"a/  pozemku parcelni cislo 66 o vymére 528 m2 a domu

¢c.p. 83;

b/ pozemku parcelni ¢islo 67 o vymére 872 m2 a domu
¢c.p. 85;

c/ pozemku parcelni c¢islo 68/1 o vymére 1469 m2

a docasné budovy bez <¢isla popisného na tomto
pozemku postavené,;

d/ pozemku parcelni ¢islo 11602 o vymére 108 m2;
e/ pozemku parcelni ¢islo 68/2 o vymére 24 m2;

f/ pozemk( parcelnich ¢isel 1101 a 1103 (v nezbytném
rozsahu urceném schvédlenou projektovou
dokumentaci k vystavbé cdasti hotelového komplexu
pod povrchem zemé)



(c)

(d)

(e)

g/ cdsti pozemkli parcelnich cisel 997/1, 997/2
a 998/1 (v nezbytném rozsahu urceném schvdlenou
projektovou dokumentaci k vystavbé hotelového
komplexu) ve vymére pribliZné vySrafované na
snimku pozemkové mapy v priloze II, kterd je
nedilnou soucdsti této smlouvy. Hranice téchto
casti je na snimku pribliZné vyznacena carou
vychdzejici ze severozapadniho ndroZi domu C.p.
82 (statni zdravotni Skoly). Tato <cara je kolma
k uvedenému objektu. Hranice bude zalomena v bodé
leZzicim na rozhrani  komunikace a zdpadniho
chodniku pri této komunikaci. Z tohoto bodu céara
sméruje kolmo k nabrezni zdi. Poté, co kolaudacni
rozhodnuti k hotelovému komplexu nabyde pravni
moci, zajisti najemce na své naklady za
soucinnosti pronajimatele oddélovaci geometricky
plan k oddéleni téchto  cdsti tak, aby mély
samostatna parcelni cisla."

Text ¢lanku II., odstavce 2 se vymazava jako celek
a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Ndjemce si nemovitosti pronajima za ucCelem jejich
vyuziti k vystavbé luxusniho hotelu svétové tridy
S obchody a kancelarskymi plochami, a to v propojeni
s novou budovou, kterd bude najemcem vystavéna na
pozemcich parcelnich ¢isel 68/1 a 68/2 (dale jen "nova
budova'"), a sousednim  pozemkem parcelni cislo 69
s domem C.p. 1048 pronajatymi ndjemci na zakladé
separatni najemni smlouvy (dale spolecné jen "hotelovy
komplex"). Najemce bude v souladu s ustanovenimi této
smlouvy hotelovy komplex provozovat."

V ¢lanku III., odstavci 3 smlouvy se vymazava text
"Pronajimatel prizndva najemci" a nahrazuje se textem
"Ndajemce ma".

Text ¢lanku IV., odstavce 1 se vymazava jako celek
a nahrazuje se nasledujicim textem:

"1. Najemce se béhem doby najmu zavazuje platit
pronajimateli najemné jak je stanoveno niZe:

a/ Béhem obdobi pred vystavbou a obdobi vystavby
hotelového komplexu:

Do  jednoho tydne po podpisu této smlouvy
ekvivalent <castky 100.000,- USD v K¢ (od této
castky bude odecten ekvivalent jiZz zaplacenych
50.000, - CAD);

b/ Béhem prvniho dvacetipétiletého obdobi doby
ndjmu:

Pocinaje sSestym rokem po ukonceni obdobi vystavby
(tj. od prvniho dne ndsledujiciho po patém roce
po dni nabyti prdvni moci kolaudac¢niho rozhodnuti



(f)

pro hotelovy komplex) bude najemné vzZzdy vyssSi
castka mezi minimdlnim  zarucCenym  najemnym

a procentnim podilem z prijmu z pokoji
specifikovaného v priloze I této smlouvy (dale
jen "procentni  najemné")  jak je uvedeno

v ndsledujici tabulce:

Rok Minimalni Procentni
zarucené najemné
najemné
(v tis.USD)

6 500 4%

7 550 4%

8 600 4%

9 630 4%

106 660 4.25%

11 700 4.25%

12 750 4.25%

13 790 4.25%

14 830 4.25%

15 870 4.25%

16 900 4.25%

17 930 4.25%

18 960 4.25%

19 980 4.25%

20 1,000 4.25%

21 1,020 4.5%

22 1,040 4.5%

23 1,060 4.5%

24 1,080 4.5%

25 1,100 4.5%

c/ Béhem kazdeho roku druhého, tretiho, anebo

¢tvrtého dvacetipétiletého obdobi doby najmu, jak
miZe byt prodlouZena podle ¢lanku III., odstavce
3 této smlouvy, bude nédjemné vZzdy vysSSi cdstka
mezi minimdlnim zarucenym ndajemnym a procentnim
ndjemnym jak jsou stanoveny dédle:

A. Minimdlni  zarucené najemné bude 75%
z praméru ndajemného, na které pronajimateli
vznikl podle této smlouvy narok
v predeslych dvou letech doby najmu (avsak
v Zadném pripadé ne meéné nez 1 mil. USD)
s tim, Ze tato <cdstka bude poprvé urcena
v prvnim roce druhého dvacetipétiletého
obdobi doby najmu a poté bude znovu urcena
kazdy desdaty rok doby najmu.

B. Procentni ndajemné bude 4.5%."

V ¢lanku IV., odstavci 2, tfetim paragrafu smlouvy se

vymazava text "Ceské spofitelny, a.s., Rytirska 29,
Praha 1, ¢islo 19-5157998/0800, konstantni symbol 558,
variabilni symbol 211989003" a nahrazuje se textem
"Prvni méstska banka, a.s., Malé namésti 11, Praha 1,
¢islo UCtu 149024-5157-998/6000".



(9)

(h)

(1)

(3)

(k)

(1)

Text ¢lanku IV., odstavce 3 se vymazadva jako celek
a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Platby najemného budou povaZovdany za najemcem vcéas
zaplacené, byla-1i prislusng castka najemného odepséana
nejpozdéji v den splatnosti z uctu ndjemce."

Text ¢lanku VI., odstavce 1., pismene b/ se vymazéava
jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"vybudovat na své naklady hotelovy komplex v souladu
s touto smlouvou a podminkami pro zdstavbu prostoru
mezi ulicemi KriZovnickou, Veleslavinovou, Platnérskou
a AlSovym nabrezim v Praze 1 vydanymi Utvarem rozvoje
hlavniho mésta Prahy v Cervenci 1995, které tvori
prilohu III této smlouvy (dale jen '"zastavovaci
podminky"), prdvnimi  predpisy Ceské republiky
a podminkami stanovenymi v tzemnim rozhodnuti
a stavebnim povoleni pro hotelovy komplex;"

Text ¢lanku VI., odstavce 1., pismeno g/ se vymazava
v celém rozsahu a nahrazuje se nasledujicim textem:

"podat Zddost o rozhodnuti o wumisténi stavby pro
hotelovy komplex do 9 mésicl po ukonc¢eni
architektonické soutéZe uvedené v c¢lanku VII., odst. 1,
pism. f/; podat Zadost o stavebni povoleni pro hotelovy
komplex do 6 mésicli poté, co vySe uvedené rozhodnuti
o umisténi stavby nabyde prdvni moci; a podat Zadost
0 kolauda¢ni rozhodnuti pro stavbu hotelového komplexu
do 30 mésicl poté, co vySe uvedené stavebni povoleni
nabyde pravni moci;"

V ¢lanku VI., odstavci 2., pismenu i/ se vymazava text
"na zakladé predloZenych dokladd" a text "do vySe 14.5
miliond K¢." se nahrazuje textem "ve vysi 250.000 USD

v K¢ ekvivalentu, a to do 30 dni poté, co uzemni
rozhodnuti pro hotelovy komplex nabyde prdavni moci".

V ¢lanku VII., odstavci 1., pismenu a/ se mezi slova
"které" a "budou" vkladad slovo ‘'"pronajimatelem" a na
konec <¢lanku VII. se doplhuje novy odstavec tohoto
znéni:

"f/vyhlasit architektonickou soutéZ na hotelovy komplex
podle podminek uvedenych v priloze IV této smlouvy
nejpozdéji do 15. brezna 1996 (déle jen
"architektonicka soutéz")."

V €lanku XII. se vymazava text nadpisu "Prdva prvni
koupé" a nahrazuje se textem "Predkupni prava";
v celych odstavcich 1. a 2. se text "prdvo prvni koupé"
a jeho prislusné mluvnické pady nahrazuje textem
"predkupni pravo" a jeho prisluSnymi mluvnickymi pady;
v odstavci 1. se vymazdva Ccislovka "30" a nahrazuje se
¢islovkou "60"; v odstavci 1. se vymazava posledni véta



(m)

(n)

(0)

(p)

(a)

(r)

(s)

a nahrazuje se nasledujici vétou:

"Toto predkupni préavo je najemce na své ndklady
opravnén vloZit do katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim uradem Praha-mésto jako vécné pravo, a to
s platnosti po dobu najmu".;

a v odstavci 2. se vymazava posledni véta a nahrazuje
se nasledujici veétou:

"Toto predkupni pravo je ndjemce na své ndklady povinen
vloZit do katastru nemovitosti vedeného Katastrdlnim
uradem Praha-mésto jako vécné prdvo, a to s platnosti
po dobu najmu".

V €¢lanku XIII., odstavci 1. se "a téZ'" nahrazuje carkou
a teCcka na konci textu se nahrazuje textem ", anebo
odstoupenim podle ¢lanku XIII., odstavce 4 ¢i 5."

V ¢lanku XIII., odstavci 3. se na zaCatek textu vklada
text "Pronajimatel se zavazuje a zaroverni je opravnén
zaslat"; slovo "Kopie" se nahrazuje slovem "kopie";
a vymazava se text "budou zaslany".

Na konec ¢lanku XIII. se dopliuji dva nové odstavce
nasledujicich znéni:

"4, Najemce ma prdvo odstoupit od této smlouvy bez
uvedeni divodu  zaslanim  pisemného oznameni
pronajimateli béhem 2 mésicl od ukonceni
architektonické soutéZe, anebo 2 mésicli ode dne
pravni moci uUzemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex.

5. Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy
bez uvedeni ddvodu zasldanim pisemného ozndmeni
ndjemci v pripadé, Ze stavebni povoleni pro
hotelovy komplex nenabyde pravni moci do 15.
prosince 1998."

V ¢lanku XVII. se v nadpisu vymazéava slovo "Arbitraz"
a nahrazuje se slovem "Rozhod¢i dolozka'"; dale se
vymazava slovo ‘"arbitrdaZnim" a nahrazuje se slovem
"rozhod¢éim" a vymazava se text "Ceskoslovenské obchodni
a prumyslové komory" a nahrazuje se textem "pri
Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komore
Ceské republiky".

V ¢lanku XVIII., odstavci 1. se mezi slova "je" a "po"
vkladaji slova "béhem doby trvani".

V €lanku XIX. se v nadpisu vymazava nadpis "Registrace"
a nahrazuje se slovy "Vlastnicka prdva, vécna préava
a registrace smlouvy".

Text €¢lanku XIX., odstavce 1. se vymazava jako celek
a nahrazuje se nasledujicim textem:



"Po vystavéni nové budovy, ktera bude ve vlastnictvi
ndajemce (pokud to prdvni predpisy Ceské republiky
umozZni), anebo Ceské osoby  vlastnéné najemcem,
pronajimatel podd spolu s ndajemcem ndavrh Katastralnimu
uradu Praha-mésto na vklad vécného prdva ve prospéch
vlastnika nové budovy uZivat nemovitosti v souladu
s touto smlouvou; za ucelem vkladu tohoto prdva jako
prdva vécného bude mezi stranami uzavrena zvlastni
smlouva. Poplatky Katastralniho uradu za takovou
registraci zaplati ndajemce. Najemce se zavazuje
vyvinout nejvyssi usili, aby bylo obdobné vécné pravo
uZivani ve prospéch kaZdého vlastnika nové budovy
zrizeno i vi(¢i sousednimu pozemku parcelni ¢islo 69
a domu ¢.p. 10648."

(t) Zznéni ¢lanku XXIII., odstavcl 1 a 2 se vymazava v plném
rozsahu a nahrazuje se nasledujicimi dvéma novymi
odstavci:

"1. Tato smlouva je platnda ode dne podpisu obou
smluvnich stran vyjma ustanoveni o prondjmu
nemovitého majetku uvedeného v ¢lanku I., pism.
b/ a e/. Tato ustanoveni nabydou platnosti dnem
uc¢innosti odejmuti oprdvnéni Méstské casti Praha
1 hospodarit se svérenym majetkem pronajimatele
(vzhledem k nemovitému majetku uvedenému v clanku
I., pism. b/), respektive dnem, ke kterému se
pronajimatel stane vlastnikem takového nemovitého
majetku (vzhledem k nemovitému majetku uvedenému
v ¢lanku I, pism. e/), o <cemZ pronajimatel
najemce pisemné uvédomi.

2. Tato smlouva je ucinnda dnem pravni moci Uzemniho
rozhodnuti pro hotelovy komplex."

(u) Na konec smlouvy se vkladaji nové prfilohy III a IV jak
jsou wuvedeny v uduplné verzi smlouvy podle ¢lanku 5
tohoto dodatku.

Clanek 3

VeSkerd wustanoveni smlouvy, kterd nejsou dotCena timto
dodatkem, zlstavaji v plné platnosti.

Clanek 4

Tento dodatek je podepsan dvakrat v Ceské verzi s uredné
ovérenym anglickym pfekladem a dvakrat v anglické verzi
s uredné ovéfenym Ceskym prekladem. Kazdd strana obdrzi po
jednom vyhotoveni od kazdé originalni jazykové verze.

Clanek 5

Prilohu I tohoto dodatku tvori uplna verze smlouvy ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 18. ledna 1995, dodatku ¢. 2 ze dne 29.
zari 1995 a tohoto dodatku ¢. 3.



Strany souhlasi s tim, Zze ode dne podpisu tohoto dodatku
budou veSkeré dalsi dodatky ¢islovany od ¢. 1, atd. k uplné
verzi smlouvy uvedené v priloze I tohoto dodatku.

V Praze dne 1995 V Torontu dne

Za pronajimatele: Za najemce:

1995

RNDr. Jan Koukal, CSc. H. Roger Garland



Priloha I
Uplna verze smlouvy
SMLOUVA 0 NAJMU
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzavfely:

1. Hlavni mé&sto Praha, ICO 064581, se sidlem Praha 1,
Marianské nam. ¢. 2, 110 01, Ceska republika,
zastoupené primatorem RNDr. Janem Koukalem, CSc. (dale
jen "pronajimatel")

2. Four Seasons Prague Investments B.V., reg. €. 246.524,
spole¢nost zalozenda podle zakond Nizozemi se sidlem
v Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam, Nizozemi, zastoupend
panem H. Rogerem Garlandem (dale jen "najemce")

I.
PFedmét smlouvy

PFedmétem smlouvy je pronajem nemovitosti (vCetné
jejich soucasti a prfisluSenstvi) v Hlavnim mésté Praha
a katastralnim Uzemi Staré Mésto sestavajici z:

a/ pozemku parcelni ¢islo 66 o vymére 528 m2 a domu
c.p. 83;

b/ pozemku parcelni ¢islo 67 o vymére 872 m2 a domu
¢c.p. 85;

c/ pozemku parcelni ¢islo 68/1 o vymére 1469 m2

a doCasné budovy bez ¢&isla popisného na tomto
pozemku postavené;

d/ pozemku parcelni ¢islo 1102 o vymére 108 m2;
e/ pozemku parcelni ¢islo 68/2 o vyméfe 24 m2;

f/ pozemkl parcelnich ¢isel 1101 a 1103 (v nezbytném
rozsahu urceném schvalenou projektovou
dokumentaci k vystavbé céasti hotelového komplexu
pod povrchem zemé);

g/ ¢asti pozemkl parcelnich ¢isel 997/1, 997/2
a 998/1 ve vymére Ccervené vyznacené na snimku
pozemkové mapy v priloze II, kterd je nedilnou
souCasti této smlouvy. Hranice téchto Casti je na
snimku vyznacena c¢arou vychéazejici ze
severozapadniho narozi domu ¢.p 82 (statni
zdravotni Skoly). Tato Cara je kolma k uvedenému
objektu. Hranice bude zalomena v bodé lezicim na
rozhrani komunikace a zapadniho chodniku pri této
komunikaci. Z tohoto bodu cara sméfuje kolmo
k nabrezni zdi. Poté, co kolauda¢ni rozhodnuti
k hotelovému komplexu nabyde pravni moci, zajisti



najemce za souc¢innosti pronajimatele oddélovaci
geometricky plan k oddéleni téchto casti tak, aby
mély samostatna parcelni Cisla.

II.
Ucel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci
nemovitosti uvedené Y% ¢lanku I. (dale jen
"nemovitosti") na dobu dohodnutou v této smlouvé
a najemce nemovitosti od pronajimatele do najmu
prejima.

Nédjemce pronajimané nemovitosti vyuzije Kk vystavbé
luxusniho hotelu svétové tfidy s poCtem alespon 155
hotelovych pokojl (jak jsou specifikovany v priloze
I této smlouvy), obchody a kancelafskymi plochami, a to
v propojeni s novou budovou, kterd bude néajemcem
vystavéna na pozemcich parcelnich ¢isel 68/1 a 68/2
(dadle jen "nova budova"), a sousednim pozemkem parcelni
¢islo 69 s domem ¢€.p. 1048 pronajatymi najemci na
zakladé separatni najemni smlouvy (dale spolecné jen

"hotelovy komplex"). Najemce bude \% souladu
s ustanovenimi této smlouvy hotelovy komplex
provozovat.

III.

Doba trvani najmu

Smlouva o najmu se wuzavirda na dobu skladajici se
z obdobi vystavby (které po€ind dnem pravni moci
uzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex a kon€i dnem
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex) a obdobi 25 let (toto obdobi vystavby a obdobi
25 let jsou dale spolec¢né nazyvana jako "doba najmu").

Nadjemce prevezme nemovitosti do uzivani ke dni préavni
moci Uzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex;
0 pfevzeti se provede pisemny zapis podepsany obéma
smluvnimi stranami. Pred prevzetim nemovitosti
pronajimatel najemci umozZni pristup k nemovitostem
v rozsahu potrebném pro ziskani dzemniho rozhodnuti pro
hotelovy komplex (zejména za ucCelem zjisténi stavu
inzenyrskych siti, archeologickych nalezll a zajiSténi
auditu zivotniho prostredi).

Nédjemce ma prednostni préavo k prodlouzeni doby néajmu
nemovitosti na obdobi dalsich trikrat po sobé
nasledujicich 25 let za stejnych podminek, jez jsou
stanoveny v této smlouvé. Toto pravo musi najemce vici
pronajimateli wuplatnit pisemné vZdy nejpozdéji 12
mésicl pred skontenim kazdého 25-ti letého obdobi,
jinak zanikne.



a/

b/

c/

Iv.
Najemné a zplUsob jeho placeni

Najemce se béhem doby najmu zavazuje platit
pronajimateli najemné jak je stanoveno nize:

Béhem obdobi pred vystavbou a obdobi vystavby
hotelového komplexu:

Do jednoho tydne po podpisu této smlouvy ekvivalent
Castky 100.000, - USD v KE (od této ¢astky bude odecten
ekvivalent jiZz zaplacenych 50.000, - CAD);

Béhem prvniho dvacetipétiletého obdobi doby najmu:

PoCinaje Sestym rokem po ukonCeni obdobi vystavby (tj.
od prvniho dne néasledujiciho po patém roce po dni
nabyti préavni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro hotelovy
komplex) bude najemné vzdy vysSSi castka mezi minimalnim
zaruCenym ndajemnym a procentnim podilem 2z pFfijmu
z pokojl specifikovaného v priloze I této smlouvy (dale
jen "procentni najemné") jak je uvedeno v nasledujici
tabulce:

Rok Minimalni Procentni
zarucené najemné
najemné
(v tis.USD)

6 500 4%

7 550 4%

8 600 4%

9 630 4%

16 660 4.25%

11 700 4.25%

12 750 4.25%

13 790 4.25%

14 830 4.25%

15 870 4.25%

16 900 4.25%

17 930 4.25%

18 960 4.25%

19 980 4.25%

20 1,000 4.25%

21 1,020 4.5%

22 1,040 4.5%

23 1,060 4.5%

24 1,080 4.5%

25 1,100 4.5%

Béhem kazdého roku druhého, tretiho, anebo Ctvrtého
dvacetipétiletého obdobi doby najmu, jak mlze byt
prodlouzena podle ¢lanku III., odstavce 3 této smlouvy,
bude najemné vzdy vyS$i ¢astka mezi minimalnim zarucenym
najemnym a procentnim najemnym jak jsou stanoveny dale:



A. Minimadlni zaruc¢ené najemné bude 75% z priméru
najemného, na které pronajimateli vznikl podle
této smlouvy narok v predeSlych dvou letech doby
najmu (avSak v zZadném pripadé ne méné nez 1 mil.
USD) s tim, Ze tato Ccastka bude poprvé urcena
v prvnim roce druhého dvacetipétiletého obdobi
najmu a poté bude znovu urCena kazdy desaty rok
doby najmu.

B. Procentni ndjemné bude 4.5%.

Zarucené minimalni najemné za kazdy kalendarni rok bude
najemce platit pronajimateli v K¢ dopredu vzdy
k prvému dni kaZzdého ¢tvrtleti ve 4 Ctvrtletnich
splatkéach.

Procentni najemné (prevysSujici zarucené minimalni
ndjemné) za kazdy kalendafni rok bude ndjemce platit
pronajimateli v KZ v nasledujicim kalendafnim roce do
10 dnl po doruceni ucetni zavérky hotelového komplexu
pronajimateli. NAajemce je povinen dorucit pronajimateli
auditovanou ucetni zavérku hotelového komplexu
a vypocet procentniho najemného do 90 dn0 od konce
predeslého kalendarniho roku.

ZaruCené minimalni nédjemné a procentni né&jemné budou
placeny na ucet pronajimatele vedeny u "Prvni méstska
banka, a.s., Malé namésti 11, Praha 1, ¢islo uc¢tu
149024-5157-998/6000".

Platby nédjemného budou povazovany =za najemcem vc€as
zaplacené, byla-1i prisludnd castka najemného odepsana
nejpozdéji v den splatnosti z ucCtu najemce.

Pri prodleni s placenim ndjemného delSim nez 10 (deset)
dnl je najemce povinen platit pronajimateli z dluzné
Castky denné kalkulovany lUrok =z prodleni ve vyS$i rovné
prime rate Urokové sazbé Investic¢ni a poStovni banky,
a.s., poskytované v pridbéhu doby jejim obchodnim
klientOm pro uvéry nepresahujici jeden rok plus 5% per
annum.

V.
Opravnéni najemce

Najemce je ke splnéni uCelu smlouvy opréavnén provadét
na nemovitostech stavebni uUpravy jakoz i jiné podstatné
zmény a vystavét novou budovu (dale jen "zmény"), a to
na svlj naklad. Povoleni k témto zménam potfebna podle
platnych pravnich predpisG si najemce opatfi sam na
vlastni néaklady a wuhradi vesSkeré poplatky s tim
spojené.

Pronajimatel timto dava najemci souhlas k provedeni
zmén podle odstavce 1 tohoto ¢lanku pod podminkou, Ze
budou v souladu s platnymi pravnimi predpisy CR,
zejména predpisy pamdtkové ochrany.



Najemce je opravnén provozovat hotelovy komplex
vybudovany s vyuzitim nemovitosti % souladu
s podminkami této smlouvy bez jakéhokoliv omezeni.
Nédjemce je opravnén dat jednotlivé prostory, které se
nachdzeji v nebo na nemovitostech, do podnajmu jinému
subjektu pouze po predchozim pisemném oznameni
pronajimateli. Takové podnajmy vSak nemaji vliv na
povinnost najemce platit pronajimateli najemné podle
prisluSnych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je po prfedchozi konzultaci s pronajimatelem
a predchozim pisemném oznameni pronajimateli opravnén
sva pradva a zavazky z této smlouvy postoupit na jiny
subjekt =za predpokladu, e tento subjekt pisemné
prevezme veSkera prava a veSkeré zavazky néajemce
obsaZzené v této smlouvé. V pripadé takového postoupeni
prav a zavazkl najemce na  jiny subjekt zlstane
provozovatelem hotelového komplexu hotelovd spolecnost
s vysokou mezinarodni reputaci.

VI.
Zavazky najemce

Nadjemce se zavazuje:

a/ uzivat nemovitosti v souladu s dohodnutym ucelem;
pripadnd zména uUCelu wuzZivani nemovitosti musi byt
pisemné odsouhlasena pronajimatelem;

b/ vybudovat na své naklady hotelovy komplex v souladu
s touto smlouvou a podminkami pro zastavbu prostoru
mezi ulicemi Krizovnickou, Veleslavinovou, Platnérskou
a Al3ovym nabfezim v Praze 1 vydanymi Utvarem rozvoje
hlavniho mésta Prahy v cCervenci 1995, které tvori
prilohu III této smlouvy (déale jen '"zastavovaci
podminky");

c/ provadét radnou udrzbu nemovitosti a nové budovy
svym nakladem;

d/ pojistit nemovitosti a novou budovu pro pripad
jejich posSkozeni, zniceni nebo jinych S$kod;

e/ hradit veSkeré Skody, které na nemovitostech zplsobi
on, jakoz i osoby, které se tam s jeho souhlasem
zdrzuji;

f/ dodrzovat poZarni, ekologické, hygienické
a bezpe€nostni predpisy;

g/ podat zadost o rozhodnuti o umisténi stavby pro
hotelovy komplex do 9 mésicl po ukonceni
architektonické soutéZe uvedené v ¢lanku VII., odst.
1., pism. f/; podat 2za&dost o stavebni povoleni pro
hotelovy komplex do 6 mésicl poté, co vySe uvedené
rozhodnuti o wumisténi stavby nabyde pravni moci;
a podat Zadost o kolaudatni rozhodnuti pro stavbu
hotelového komplexu do 30 mésicl poté, co vySe uvedené



stavebni povoleni nabyde préavni moci;

h/ odstranit na své naklady docCasnou budovu umisténou
na pozemku parcelni ¢islo 68/1;

i/ uhradit na ucCet pronajimatele skuteCné investic¢ni
ndklady vyvolané uvolnénim nebytovych prostor Skolni
jidelny v KriZovnické ulici 1048/3 ve vyS$i 250.000 USD
v K¢ ekvivalentu, a to do 30 dnd poté, co Uzemni
rozhodnuti pro hotelovy komplex nabyde pravni moci.

VII.
Zavazky pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a/ predat ndédjemci vyklizené nemovitosti ke dni
uc¢innosti uzemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex (s vyjimkou bytd v budové ¢.p. 85, které
pronajimatelem budou vyklizeny néasledné do 6
mésicl) a do této doby hradit veSkeré Skody,
které na nemovitostech zplsobi on, jakoz i osoby,
které se tam s jeho souhlasem zdrzZuji;

b/ vyklidit doCasnou budovu umisténou na pozemku
parcelni ¢islo 68/1 ne pozdéji nez do 3 mésicl
ode dne uc¢inosti Uzemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex, aby bylo nadjemci v souladu s ¢lankem VI,
odst. 1 h/ této smlouvy umoznéno jeji odstranéni;

c/ Ze podminkou pro jakoukoliv dispozici s pravy
pronajimatele k nemovitostem nebo jejich Castem
bude, ze jejich nabyvatel pisemné prevezme
v8echna préava a povinnosti pronajimatele podle
této smlouvy;

d/ zridit na zadost najemce vécna bremena
k nemovitostem, jez se tykaji instalaci
inzenyrskych siti nebo jejichz zrizeni by
vyplyvalo ze zékona ¢i uredniho rozhodnuti
(netykd se zéastavnich ¢€i jinych podobnych prav).
Pronajimatel nezatizi nemovitosti Zadnym bremenem
bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce. Kdyby
se po dni predani zjistilo, Ze nemovitosti jsou
zatiZzeny né&jakym bremenem, pronajimatel se je
zavazuje odstranit, ledaZe by se jednalo o vécna
bremena zfizena zakonem nebo Ufednim rozhodnutim
s vyjimkou téch, kterd by podstatné ohroZovala
nebo omezovala vystavbu nebo provoz hotelového
komplexu.

e/ Ze na své naklady odstrani nebo napravi problémy
zivotniho prostredi, které se tykaji nemovitosti
a existovaly ke dni pravni moci Uzemniho
rozhodnuti pro hotelovy komplex a jejich
neodstranéni by mélo za néasledek poruSeni
prisludného pravniho predpisu CR U¢inného ke dni



prevzeti nemovitosti a upravujiciho otéazky
znecCisténi, regulace, kontroly nebo ochrany
Zivotniho prostredi (dale jen problém "Zivotniho
prostredi"). \Y pripadé existence problému
Zivotniho prostfedi vyzve najemce pisemné
pronajimatele, aby takovy problém Zivotniho
prostfedi na vlastni naklady odstranil.
Neodstrani-1i pronajimatel problém Zivotniho
prostfedi nejpozdéji do 60 dni od pisemného
oznameni najemce pronajimateli o jeho existenci,
anebo ho béhem této doby ani nezaCne odstranovat
(o C&emz néjemce pisemné vyrozumi) ¢&i v jeho
odstranovani nebude radné pokracovat, odstrani ho
na naklady pronajimatele né&jemce. Najemce bude

v takovém pripadé zplsob odstranéni nebo
napraveni problému Zivotniho prostredi a vysi
nakladd S tim spojenou konzultovat

s pronajimatelem;

f/ vyhldsit architektonickou soutéz na hotelovy
komplex podle podminek wuvedenych v priloze IV
této smlouvy nejpozdéji do 15. bfezna 1996 (dale
jen "architektonicka soutéz").

VIII.
Ujisténi a zaruky pronajimatele

Pronajimatel najemci zarucCuje, Zze:

a/ je vlastnikem nemovitosti a Ze na nich ke dni
predani nebudou véaznout Z&dna bfemena ¢i omezeni, kromé
vécnych bremen zFizenych zakonem nebo urednim
rozhodnutim, nevyklizenych bytd& zminénych v &lanku VII,
odstavci 1a/, a nevyklizené doCasné budovy zminéné
v ¢lanku VII, odstavci 1b/;

b/ ma podle pravnich pfedpisd CR pravo uzavrit tuto
smlouvu a prevzit vSechny zéavazky pronajimatele uvedené
v této smlouvé. Prava a povinnosti pronajimatele
uvedené v této smlouvé jsou pro pronajimatele zavazné;

c/ uzavrenim této smlouvy pronajimatel neporusi Zadny
s ni souvisejici zakon &i obecné zavazny predpis CR.

IX.
Ujisténi a zaruky najemce

Najemce pronajimateli zarucCuje, Ze:

a/ je radné zaloZzenou a pravoplatné existujici
spoleCnosti S pravni subjektivitou, plnici radné
povinnosti uloZené ji zakony statu, v némz byla
zalozena;

b/ md z hlediska svych vnitfnich pravidel pravo uzavrit
tuto smlouvu a prevzit vSechny své zavazky podle této
smlouvy. Najemce ucinil vS8echny udkony vyZadované
vnitrnimi pravidly spolecCnosti, aby bylo autorizovéno



uzavieni této smlouvy a dodrZovani zavazkd najemce v ni
uvedenych. VSechny prava a povinnosti n&ajemce uvedené
v této smlouvé jsou pro najemce zavazné;

c/ uzavienim této smlouvy neporusi zadny s ni
souvisejici z&kon nebo obecné zavazny predpis CR
a Nizozemi.

X.
Vyvlastnéni

Pronajimatel i n&ajemce budou mit neomezené pravo
uplatnit pravni prostredky vi¢i vyvlastfiovacimu orgéanu,
ktery wvyvlastnil, nebo navrhl, aby byly vyvlastnény
nemovitosti nebo nova budova. O0bé smluvni strany budou
vzajemneé spolupracovat tak, aby byla zajiSténa
maximalni vySe nédhrady priznané zakonem.

X
§i moc

-

Vys

Na zakladé vyskytu pripadu vy$§i moci, jak je blize
specifikovédna v priloze I této smlouvy, béhem doby
najmu bude mit pronajimatel nebo najemce pravo
prodlouzit dobu pro splnéni svych zavazk( podle této
smlouvy o dobu, kterd odpovida trvani pripadu vyssi
moci (nebo o takovou del$i dobu, kterd bude za danych
okolnosti nutnad) a prodlouzit dobu najmu o takovou
dobu.

S vyhradou ustanoveni ¢&1lanku XI, odstavce 3, jestlize
jako dlOsledek vyskytu pripadu vys§i moci dojde
k posSkozeni ¢i omezeni provozu celého hotelového
komplexu nebo jeho c¢asti, zZze hotelovy komplex nebude
mozZno provozovat stejnym zplsobem jako pred takovym
poSkozenim nebo omezenim, ndjemce na své vlastni
naklady odstrani takové Skody a obnovi, zrekonstruuje
nebo nahradi nemovitosti nebo jejich ¢&sti, a to
nalezitym a peclivym zplsobenm.

JestliZe jako dlsledek vyskytu prFipadu vy$si moci dojde
k poSkozeni ¢i omezeni provozu celého hotelového
komplexu nebo jeho C¢éasti, zZe hotelovy komplex nebude
mozno provozovat stejnym zpUsobem jako pred takovym
poSkozenim nebo omezenim béhem poslednich deseti (10)
let pocCatecni doby né&jmu nebo poslednich deseti (10)
let kteréhokoliv prodlouZeného 25 letého obdobi, anebo
v téch pripadech, kdy prostrfedky ziskané =z pojistnych
plnéni jsou pro opravu, rekonstrukci nebo nahrazeni
hotelového komplexu nedostatecné, pak najemce mlze
ukon€¢it tuto smlouvu ke dni vyskytu pripadu vys$3i moci
a to zaslanim pisemného oznameni pronajimateli zaslanym
do 90 dnl od vyskytu pripadu vy$8i moci. Na zakladé
takového ukonceni bude veSkeré najemné dluzné do dne
ukonceni zaplaceno najemcem do 30 dnl ode dne zaslani
oznameni o ukonCeni a veSkera pojistna plnéni obdrzZena
na zakladé pojistnych smluv na nemovitosti budou
poskytnuta pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu po



jejich obdrzeni.

XII.
Predkupni prava

Ve vSech pripadech, kdy pronajimatel bé&hem doby néajmu
obdrzi nabidku ke koupi nemovitosti ¢i jejich Casti,
kterou se rozhodl prijmout, bude nadjemci poskytnuto
predkupni préavo k nemovitostem ¢i jejich c¢éastem pfed
jakoukoliv jinou osobou za stejnych podminek, jez jsou
ty, které byly nabidnuty tfeti stranou, a to po dobu
60 dnl ode dne obdrZzeni pisemného oznameni najemci od
pronajimatele o mozZnosti uplatnéni pfedkupniho préava.
V pripadé, Ze béhem této doby pronajimatel od nédjemce
neobdrzi neodvolatelné pisemné rozhodnuti koupit
nemovitosti €i jejich C¢é&sti, nédjemcovo predkupni pravo
zanikne a pronajimatel bude opravnén uskutecnit
zamySleny prodej nemovitosti v souladu s podminkami
nabidnutymi treti stranou, jez byly ndjemci zaslany
spolu s oznamenim o moZnosti uplatnéni pFfedkupniho
prava. Toto predkupni pravo je nadjemce na své naklady
opravnén vlozit do katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim JGradem Praha-mésto jako vécné bremeno,
a to s platnosti po dobu najmu.

Kromé pripadu, kdy souCasti pfevodu vlastnického prava
k nové budové je zaroven i postoupeni veSkerych prav
a veSkerych zavazkl ndajemce podle podle ¢&lanku VvV,
odstavce 4 této smlouvy, ve v8ech pfipadech, kdy
najemce béhem doby ndjmu obdrzi samostatnou nabidku ke
koupi nové budovy ¢i jeji casti, kterou se rozhodl
prijmout, bude pronajimateli poskytnuto predkupni pravo
k nové budové ¢i jejim castem pred jakoukoliv jinou
osobou za stejnych podminek, jeZz jsou ty, které byly
nabidnuty tfeti stranou, a to po dobu 30 dnl ode dne
obdrZzeni pisemného oznémeni pronajimateli od né&jemce
0 moznosti uplatnéni predkupniho prava. V pripadé, ZzZe
béhem této doby né&jemce od pronajimatele neobdrzi
neodvolatelné pisemné rozhodnuti koupit novou budovu €i
jeji ¢asti, pronajimatelovo predkupni pravo zanikne
a najemce bude opravnén uskuteCnit =zamySleny prodej
nové budovy v souladu s podminkami nabidnutymi treti
stranou, jez byly pronajimateli zas'lany spolu
s oznémenim o mozZnosti wuplatnéni predkupniho préava.
Toto predkupni pravo je najemce na své naklady opravnén
vlozit do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim
Gradem Praha-mésto jako vécné bremeno, a to
s platnosti po dobu n&jmu.

XIII.
Ukonéeni doby najmu

Doba najmu podle této smlouvy skon¢i uplynutim doby na
kterou byla sjednéana, pisemnou dohodou smluvnich stran,
vypovédi podle <¢lanku  XIII., odstavce 2, anebo
odstoupenim podle ¢lanku XIII. odstavce 4 Ci 5.



Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét smlouvu pred
uplynutim sjednané doby né&jmu v pfipadech, kdy je
najemce v prodleni s platbou splatného ndajemného podle
této smlouvy po dobu delsSi neZ 60 dnl, anebo porusil
své povinnosti stanovené v ¢lanku VI, odstavec 1 a/,
a takova poruSeni smlouvy nenapravil do 60 dnl po
pisemném upozornéni pronajimatele. Vypovédni lhita je
v téchto pripadech dvoumésic¢ni a poc€itéa od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi néjemci.

Pronajimatel se zavazuje a zaroven je opravnén zaslat
kopie jakéhokoliv oznameni o poruseni néjemcovych
povinnosti podle této smlouvy, ¢i samotné vypovédi,
kterd by byla pronajimatelem béhem doby najmu zaslana
najemci, i vSem drziteldm zajisSténi, jejichz adresy
byly pronajimateli najemcem oznameny podle ¢&lanku
XVIII., odstavce 2 této smlouvy.

Najemce ma pravo odstoupit od této smlouvy bez uvedeni
dlvodu zaslanim pisemného oznameni pronajimateli bé&hem
2 mésicl od ukoncéeni architektonické soutéze, anebo 2
mésicl ode dne pravni moci Uzemniho rozhodnuti pro
hotelovy komplex.

Pronajimatel mé& préavo odstoupit od této smlouvy bez
uvedeni dlvodu zaslanim pisemného oznameni najemci
v pripadé, Zze stavebni povoleni pro hotelovy komplex
nenabyde pravni moci do 15. prosince 1998.

XIV.
Prava stran pri ukonéeni smlouvy

PFi ukonCeni platnosti doby najmu, nebo pri drfivéjsSim
ukoneni této smlouvy, pfedda najemce pronajimateli
nemovitosti a novou budovu \Y radném stavu
s prihlédnutim Kk bé&znému opotFebeni a pronajimatel
nadjemci uhradi ¢astku rovnou zlstatkové ucetni hodnoté
investicénich nakladd vynaloZenych ndjemcem na provedeni
zmén na nemovitostech a ¢astku rovnou zlstatkové ucetni
hodnoté investic¢nich nakladd vynaloZenych najemcem na
vystavbu nové budovy ke dni ukonCeni doby né&jmu.
Pronajimatel bude mit pravo odkoupit od né&jemce vSechny
movitosti (nadbytek a vybaveni) umisténé v hotelovém
komplexu za smluvni cenu.

XV.
Korespondence

VeSkera oznameni, ktera maji byt zaslana podle této

smlouvy, musi byt u€inéna v pisemné formé a musi byt
dorucena osobnég, doporucenou poStou nebo faxem
(s naslednym dorucenim osobnim nebo doporucenou
poStou). Jakékoliv oznameni zaslané podle této smlouvy
bude povazovano za  dorucené prisluSnému adresatu
uvedenému nize (nebo takovému adresatu, kterého mize
takova strana kdykoliv v pridbéhu doby obdobnym
oznamenim urcéit) dnem nasledujicim po osobnim doruceni



¢i doruceni faxem a patym pracovnim dnem, jestlize bylo
odeslano doporucenou poStou.

Adresa Hlavni mésto Praha

pronajimatele: Marianské namésti 2
110 01 Praha 1
Ceska republika
fax: 0042-2-2320867

Adresa najemce: Four Seasons Prague Investments B.V.
Overtoom 60
1054 HK Amsterdam
Nizozemi
fax: 0031-206-163976

XVI.
Jazyk smlouvy

1. Tato smlouva je vyhotovena v Ceské a anglické jazykové
verzi a obé verze jsou pro smluvni strany zavazné.
V pripadé jakékoliv nesrovnalosti mezi témito dvéma
verzemi bude rozhodujici Ceska verze.

2. Pfed podpisem této smlouvy bude jeji cCeska i anglicka
jazykova verze uredné ovérena soudnim tlumoCnikem.

XVII.
Rozhod¢i dolozka

Jakykoliv spor z této smlouvy bude predmétem jednani
mezi smluvnimi stranami. JestliZe smluvni strany ani po
vynalozeni nalezitého Gsili nedokazou vzajemny spor
vyre8it, bude takovy spor vyreSen v rozhod¢im rizeni
pfed rozhod¢im soudem pri Hospodarské komofe Ceké
republiky a Agrarni komofe Ceské republiky v souladu
s pravidly této organizace. Rizeni se bude konat
v Ceském nebo anglickém jazyce se zajisténim
prislusného prekladu. Obé strany souhlasi s pfijetim
a dodrzovanim rozhodnuti vydanych v takovém rizeni.

XVIII.
ZajisSténi, plnéni drziteli zajisSténi a osvédéeni skute€nosti

1. Néjemce je béhem doby trvani po predchozi konzultaci
s pronajimatelem a predchozim pisemném oznameni
pronajimateli opravnén zastavit <¢i jinak zatizit sva
prava z této smlouvy na zajisténi svych zavazk( (dale
jen "zajisténi") ve prospéch véritelli, kteri poskytnou
uvéry na vystavbu nebo provoz hotelového komplexu pri
zachovani veskerych prav pronajimatele obsazenych v této
smlouvé bez omezeni ustanoveni ¢lanku XVIII., odstavce
2. Toto wustanoveni se netykd =zastavnich ¢&i jinych
podobnych prav zatézujicich nemovitosti. K zastaveni
nebo jinému zatiZeni nemovitosti uvedenych v ¢lanku I.
nema najemce podle této smlouvy opravnéni.



Pronajimatel souhlasi s tim, Ze jménem ndjemce miZe byt
splnéni jakékoliv jeho povinnosti v souladu s podminkami
této smlouvy poskytnuto i kterymkoliv drzitelem
zajisténi. Néajemce oznami pronajimateli existenci
kazdého drzitele zajisténi, stejné jako adresu takové
osoby za uUc€elem dorucovani oznameni této osobé.

Na zéakladé Zadosti né&jemce nebo drZzitele zajisténi,
pronajimatel poskytne n&jemci ¢i osobé, kterou najemce
ur¢i, pisemné prohlaSeni osvédCujici, zda je smlouva
v plné platnosti a uc¢innosti, zda byla ménéna
(a v pripadé ze ano, v jakém smyslu), stav plateb
najemného, zda na strané néajemce existuje néjaké
poruSeni smlouvy, o kterém mu pronajimatel zaslal
oznameni (a pripadnou specifikaci takového poruSeni),
anebo osvédc€ujici jiné zéalezitosti vyplyvajici =z této
smlouvy, v jejichz souvislosti je osvédceni opodstatnéné
vyZzadovano. Na osvédCeni doruCena podle tohoto odstavce
se mohou odvolat pouze tfeti osoby, v jejichz prospéch
byla osvédCeni vydana.

XIX.
Vlastnicka préava, vécna prava a registrace smlouvy

Po vystavéni nové budovy, ktera bude ve vlastnictvi
najemce, pronajimatel podd spolu s najemcem navrh
Katastralnimu Uradu Praha-mésto na vklad vécného prava
ve prospéch vlastnika nové budovy wuzivat nemovitosti
v souladu s touto smlouvou; za uUcCelem vkladu tohoto
prava jako prava vécného bude mezi stranami uzavrena
zvlastni smlouva. Poplatky Katastralniho 4fadu za
takovou registraci zaplati ndjemce. Najemce se zavazuje
vyvinout nejvy$si Usili, aby bylo obdobné vécné préavo
uzivani ve prospéch kazdého vlastnika nové budovy
zfizeno i vi¢i sousednimu pozemku parcelni ¢islo 69
a domu €.p. 1048.

V pfipadé, Ze bude podle prava CR mozZzno Ufedné
zaregistrovat uzavrfené najemni smlouvy nebo zajisténi
zavazki spo¢ivajici v prevodech prav a zavazki
z najemnich smluv, pronajimatel spolu s najemcem nebo
drziteli zajisténi ucini vSechny kroky potrebné
k dosazeni takovych registraci.

XX.
Uplnost smlouvy, jeji zmény a po&et vyhotoveni

Tato smlouva =zahrnuje Uplnou dohodu obou smluvnich
stran. Neexistuji Zadné jiné Judstni ani pisemné dohody,
kterymi by se ridil predmét této smlouvy. Jakékoliv
zmény této smlouvy musi byt v pisemné formé C¢islovanymi
dodatky a musi byt podepséany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je podepséana dvakrat v Cceské verzi
s uredné ovérenym anglickym prekladem a dvakrat
v anglické verzi s Uuredné ovéfenym Ceskym pfekladem.
Kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni od kazdé
origindlni jazykové verze.



XXI.
Pravni rad

Pravni vztahy z této smlouvy a pripadné spory z ni
vzniklé se budou Fidit pravem Ceské republiky.

XXII.
Mény

V8echny penézni ¢astky jsou uvadény bud v USD, anebo
v K¢, podle jednotlivého pripadu. Jakykoliv prevod
z USD na K& a z KE na USD predpokladany touto smlouvou
bude kalkulovan prostfednictvim kurzu valuty-stfed
vyhlaseného Ceskou narodni bankou v den pFevodu nebo
kalkulace.

XXIII.
Platnost a u€innost smlouvy

Tato smlouva je platnad ode dne podpisu obou smluvnich
stran vyjma ustanoveni o pronajmu nemovitého majetku
uvedeného v ¢lanku I., pism. b/ a e/. Tato ustanoveni
nabydou platnosti dnem G¢innosti odejmuti opréavnéni
Méstské Casti Praha 1 hospodarit se svéfenym majetkem
pronajimatele (vzhledem k nemovitému majetku uvedenému
v ¢lanku I., pism. b/), respektive dnem, ke kterému se
pronajimatel stane vlastnikem takového nemovitého
majetku (vzhledem k nemovitému majetku uvedenému
v ¢lanku I, pism. e/), o Ccemz pronajimatel najemce
pisemné uvédomi.

Tato smlouva je u¢innad dnem pravni moci Gazemniho
rozhodnuti pro hotelovy komplex.

V Praze dne 4. Unora 1994

Za pronajimatele: Za najemce:

RNDr .

Jan Koukal, CSc. H. Roger Garland



PRILOHA I
VYMEZENE POJMU

Pojmy wuvedené v této priloze a vyskytujici se v textu
najemni smlouvy, jiz je tato priloha nedilnou soucasti,
budou mit nésledujici vyznam:

"Prijem z pokoja" znamena  vSechny prijmy obdrzené
z pronajimani hotelovych pokojl hostlm hotelového komplexu
véetné vSech prijml obdrZenych:

(1) od hostl hotelového komplexu za uziti hotelovych
pokoj,

(ii) z pomérnych Castek turistickych nabidek za uziti
hotelovych pokoj,

(iii) za denni pouziti hotelovych pokojl, a

(iv) prijmad z hotelovych pokoju, jez zlstaly
neobsazeny,

ale vyjma:

(i) plateb za sluzby nebo spropitného ¢i jinych
podobnych priplatk(, bez ohledu na to, zda takové
priplatky jsou placeny zaméstnanci nebo tfeti
osobé,

(ii) dani z obsazenosti, prodejl, pridané hodnoty nebo
jinych dani, kterymi mlZe byt prFijem z hotelovych
pokoji zatizen,

(1iii) té ¢asti prijmd obdrzenych z hotelovych pokoju,
ktera je primo spjata s jinymi poskytovanymi
sluzbami (zejména poplatky za telefony,
obCerstveni na pokoji, ¢iSténi a prani pradla,
kluby, apod.), a

(iv) prijmd obdrzenych z hotelovych pokojl prechodné
nebo trvale uzivanych personalem.

"Vy§8i moc" znamend vznik jakékoliv wudéalosti, za kterou
najemce neodpovidd a jez podstatnym zplsobem omezuje nebo
ohrozuje vystavbu nebo provoz hotelového komplexu a zahrnuje
naprfiklad (i) Skodu nebo zniceni celého hotelového komplexu
nebo jeho Casti, jez jsou nezavinény najemcem, (ii) omezeni
podnikani zahraniénich osob v CR, (iii) valku, obg&anské
nepokoje, revoluci, pozar, zivelné pohromy, katastrofy,
anebo (iv) jakoukoliv jinou udalost obdobnou vySe uvedenym,
jez je mimo moc a kontrolu nadjemce a kterd u najemce zplsobi
nemoznost splnéni jeho zavazk( podle této smlouvy.

"Hotelovy  pokoj" znamena kazdou mistnost hotelového
komplexu, kterd je wurCena k ubytovani hostl hotelového
komplexu pfes noc.



PRILOHA II
SNIMEK POZEMKOVE MAPY

PRILOHA IV

ARCHITEKTONICKA SOUTEZ

1. Druh soutéze
Soutéz architektonicka realizaéni verejna c¢eska s moznou
UCasti zahranic¢nich architekt(.

2. VyhlaSovatel soutéze
VyhlaSovatelem soutéZe je Hl. m. Praha.
Investorem je Four Seasons Prague Investments B.V.

3. Porota soutéze

Pocet ¢lenl poroty je lichy.

Vzhledem k néavaznosti na predchozi soutéZ bude vyuzZito
v maximalni mozné mire €lenl poroty predchozi soutéze.
Pripadné nové ¢cleny poroty soutéze odsouhlasi vyhlaSovatel
i investor. Porota vyhlasi  vitéze soutéze hlasovanim
nadpoloviéni vétSinou v8ech ¢lend poroty. 1Investor neni
povinen automaticky vybrat vitéze soutéZe pro realizaci
projektu.

4. Naklady na soutéz
Naklady na organizaci soutéZe a vystavu hradi vyhlaSovatel.
Naklady na ceny a odmény a praci poroty hradi investor.

5. Postup pfi prfipravé soutéZe a souvisejici terminy
Zahajeni konkrétnich krokd pripravy soutéze se po¢ita od
15. 12. 1995.

a) Sestaveni soutéznich podminek vCetné grafickych
podkladl, fotodokumentace apod.

b) Odsouhlaseni soutéznich podminek vyhlaSovatelem
a investorem.

c) Projednani soutéznich podminek s Ceskou komorou
architektd.

d) Svolani poroty pred vyhlaSenim soutéze ke schvaleni
soutéznich podminek ve smyslu souté&zniho rFadu CKA.

e) VyhlaSovani soutéze.

Konkrétni kroky a) az e) vyzaduji max. 3 mésice
Lhita soutéZe od vyhlaseni po odevzdani

soutéznich navrhi 4 mésice
Vyhodnoceni souté&Ze aZ po vyhlaseni vysledklmax. 2 mésice

Celkem max. 9 mésicl






